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Mesto Rimavska Sobota
JUDr. Jozef Simko
Primator

V Rimavskej Sobote, 20.3.2015

Vazeny pan primator,

Spolo¢nost RS-Real, s.r.o. odkupila v roku 2010 v drazbe od krachujlucej spolocnosti
ELITON, s.r.o. nehnutelnosti byvalého cukrovaru v Rimavskej Sobote so zamerom
pokracovat v zaCatom projekte a dostavat retailovy park a na vacsine uzemia vybudovaft
priemyselnd zénu s cielom pritiahnut novych investorov.

Od tohto momentu investoval RS-Real, s.r.o. do projektu zna¢né Usilie a finan¢né
prostriedky vo vyske milénov EUR. Koncom roka 2014 sa po dlhej dobe podarilo dohodnuf
zmluvy s najomcami ako aj s developerom pre projekt novej obchodnej galérie — Galérie
komin, ktora ma stat v priestore byvalej kotolne a komina. Na tieto stavby bolo este v roku
2009 vydané buracie povolenie, pricom k odstraneniu komina nedos$lo len kvoli finanénej
naro¢nosti tejto operacie. Spolo¢nost RS-Real, s.r.o. vtychto intenciach poziadala dfa
22.01.2015 prisludny stavebny urad o povolenie na odstranenie komina za pomoci trhavin,
nakolko je to najekonomickejsi spdsob jeho zburania. Bohuzial na nase velké prekvapenie
nebolo do dneSneho dna toto povolenie vydané. Pripisujeme tato skutoCnost
medializovanym spravam o snahe zachovat ho ako ,dominantu® mesta a poZiadavke
prebudovat ho na vyhliadkovu vezu.

Rozhodli sme sa preto reagovat’ na tuto situaciu tymto listom, nakol'ko uvedené
uvahy povazujeme nielen za ekonomicky nerealizovatelny projekt a jeho dosledky za
stav ohrozujiuci finanénl stabilitu mesta, poskodzujlice jeho rozvoj, brzdiace
zlepSenie Zivotnej Urovne obyvatelov, ale hlavne suéasny stav ako protipravny,
ktorym mesto spésobuje Skodu spoloénostiam zainteresovanym na projekte a
vystavuje sa tym hrozbe zaléb o nahradu priamej Skody vo vysSke 2,5 az 3 miliony
EUR.

Pokusime sa v skratke vysvetlit dévody, ktore viedli k uvedenym zaverom:

A. Ekonomicky nerealizovatel'ny projekt

Komin je aktualne v zlom stave a potrebuje opravy v hodnote desiatok tisic
EUR. Jeho prebudovanie na vyhliadkova vezu by si podla predbeznych
odhadov vyZiadalo investiciu v objeme minimalne 0,5 mil. EUR. Celkova
jednorazova investicia by teda predstavovala cca 600 tis. EUR. Okrem toho je
potrebné pocitat s kazdorotnymi prevadzkovymi nakladmi, ktoré by
predstavovali priblizne 30 tis. EUR. Na ilustraciu — spolo¢nost RS-Real, s.r.o.
kazdorotne minie 5 tis. EUR len na zabezpeCenie funkénosti osvetlenia
komina, ktoré je vyZadované vzmysle pravidel leteckej prevadzky. Pri
stanoveni vstupného na 3 eura na osobu by kazdoro€ne muselo na komin
vystlupit 10 000 navstevnikov, aby sa zaplatili len bezné prevadzkové naklady.
Nie su vtom zaratané bezné opravy arevizie, ktoré su v pripade takychto
stavieb mimoriadne prisne a preto aj nakladne. Nehovorime pritom stale
o tom, Ze by sa vébec zacala splacat Uvodna 600 tisicova investicia.
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B. Ohrozenie finanénej stability mesta

Pripadna investicia do projektu vyhliadkovej veze predstavuje sumu celého
roéného prijmu mesta Rimavské Sobota a zvySenie jeho zadiZenia o cca 15%
(zo sucasnej Urovne 4,6 mil. EUR). Nasledné beZzné prevadzkové naklady
predstavuji objem, za ktory by sa dal zorganizovat dalsi festival Letavy,
pripadne zdvojnasobit objem hudobnej a divadelnej produkcie a zabavnych
podujati alebo filmovych projekcii planovanych na rok 2015, &o ma pre kultdru
obc&anov niekolfkonasobne vy$siu hodnotu ako vyhliadkova veza, na ktorl sa

kazdy z nich pdjde pdzriet raz za desat rokov.

C. Skody na rozvoji mesta

Nezburanim komina dbjde k zastaveniu vystavby novej obchodnej galérie,
nakolko parametre apoziadavky zo strany najomcov a developera
neumoziuju jeho zachovanie. Mesto sa tym pripravuje jednak o tisicky EUR
na dani zo stavieb, ale sa aj pripravuje o prijem z podielovych dani zo 40
novych pracovnych miest, ktoré sa vytvoria. Vytvorenie dostatoéného objemu
navstevnikov obchodnej zoény je predpokladom pritiahnutia dalSich
obchodnikov ako napriklad Kinekus (domace potreby, hobby, zahrada),
Black&Red&White (nabytok) alebo Merkury market (vybavenie domacnosti),
s ktorymi rokujeme. To znamena dalSie roz§irenie obchodnej zény, nové
dane, nové pracovné miesta, ktoré su tymto postupom ohrozené. NavySe
dobudovanim celej retailovej zény by sa podstatne zvySil vyznam atym aj

prestiz mesta v regioéne.

Budovanie retailovej zony je spojené s budovanim ciest a energetickych sieti,
ktoré maju slizit aj pre 30 hektarova priemyslenld zénu. Ich vystavba je
financovana prave zvynosov z predaja pozemkov v retailovej zoéne. Jegj
zastavenim déjde aj k zabrzdeniu rozvoja priemyslenej zény, kde modze
vzniknut 300-500 pracovnych miest. Momentalne prebiehaju rokovania s tromi

vyrobnymi firmami z Nemecka.

D. ZhorSenie zivotnej Grovne obyvatelov

Buducimi najomcami v novej galérii maju byt umiestnené prevadzky ako
Sportisimo, CCC, Gate, 101 Drogérie, Pepco, OKAY Elektro, ¢o predstavuje
silné znaCky s priaznivymi cenami. ZvySenim konkurencie medzi obchodnikmi
sa umoznuje lacnejSie a vyhodnejSie nakupovanie pre ob¢anov mesta.
Nehovoriac o spominanej zavislosti budovania priemyslenej zény na budovani
retailu. Ddsledky prinosu stoviek pracovnych miest pre region

s nezamestnanost'ou aki ma Rimavska sobota asi netreba zdérazriovat.

E. Protipravne konanie mesta

Spolo¢nost RS-Real, s.r.o. poziadala o vydanie povolenia na odstranenie
komina dna 22.01.2015. V zmysle platnych pravnych predpisov je stavebny
urad povinny vlehote 30 dni rozhodnut o povoleni odstranenia stavby,
zamietnuti Ziadosti alebo o predizeni lehoty, ak sa jednd o mimoriadne
komplikovany pripad. Upozorfujeme, Ze do drieSného dfia nebolo spoloénosti
RS-Real, s.r.o. doru¢ené Ziadne stanovisko stavebného (radu a dochadza
teda k prietahom v konani a tym protipravnemu konaniu zo strany stavebného

uradu.

Zaroven zdoranujeme, Ze v zmysle platnych pravnych predpisov neexistuje

dévod na zamietnutie tejto Ziadosti.

F. Nahrada vzniknutej Skody

Nekonanim vecne a miestne prislusného stavebného dradu vznika
spolocnosti RS-Real, s.r.o. S8koda, priCom zaroveri uvedenym nekonanim
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stavebny Urad poruduje zakon ¢&. 50/1976 Zb. v plathom zneni, zakon ¢&.
71/1967 Zb. v platnom zneni a to konkrétne § 49 ods. 2 zakona €. 71/1967
Zb., ¢o moze mat za nasledok uplatiiovanie si narokov spolo¢nostou RS-
Real, s.r.o. za sposobent $kodu v désledku uvedeného postupu.

Uz teraz je jasné, Ze spolocnost RS-Real, s.r.o. nestihne, jednoznacne
v dosledku prietahov v konani zo strany prisludného stavebného Uuradu,
odstranit komin v terminoch, ku ktorym sa zaviazal v zmluve s developerom.
V désledku toho hrozi spolo¢nosti RS-Real, s.r.o. uplatnenie zmluvnej pokuty
vo vySke 15 tis. EUR, ktoru si bude RS-Real, s.r.o. narokovat od mesta ako
nahradu Skody.

V pripade pokragovania tohto protipravneho konania zo strany stavebného
Uradu vSak moze doéjst k podstatne vy33im Skodam. Bez odstranenia komina
nie je mozné zalat stavebné konanie na stavbu novej galérie atym je
ohrozeny datum jej otvorenia dohodnuty s najomcami aich nasledné
odstupenie od zmllv. Developerovi tym vznikne jednak ujma vo forme uslého
zisku z projektu, jednak vo forme sankcii jeho zmluvnych partnerov a jednak
vo forme poskodenia dobrého mena, ktord bude v kone¢nom désledku znova
uplatfiovana od mesta ako nahrada $kody. Povinnost uhradit $kodu vo vyske
2,5-3 mil. EUR by pre mesto znamenala s istotou finanény kolaps a nutenu
spravu.

Verime, Ze naSe argumenty vas presveddili a zjednate bezodkladne napravu tohto
protipravneho stavu. Uvedenym Skodam je este mozné po dohode s developerom zabranit.
V pripade, ze dbjde k okamzitému vydaniu povolenia na odstranenie stavby a nebude
dochadzat k zbytoénym prietahom v naslednom v stavebnom konani na povolenie stavby
novej obchodnej galérie, je mozné konecny zmluvne stanoveny termin na otvorenie galérie
splnit.

S pozdravom

/

Ing. Pavel Petrik
Projektovy manazér
RS-Real, s.r.o.



